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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Gardet, 714400-2388, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsens verksamhetsberéttelse och dvrig information for rakenskapsaret 2021 lamnas i separat
handling.

Forandringar i eget kapital

Balanserad Arets
Medlemsinsatser Fonder vinst vinst
Vid arets borjan 441 200 1172 289 -223 844 28 829
Omforing av fireg ars vinst 204 000 -175 171 -28 829
Arets resultat 237 351
Vid arets slut 441 200 1376 289 -389 015 237 351
]
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3‘99 015
arets resuliat 237 350
Totalt =161.685
disponeras fér
avsattning tiit ytire reparationsfond 204.000
balanseras i ny rakning -365 665
Summa -161 665

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfiljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-G1- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsatining 4277729 3 786 669
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 4277 729 3 786 669
Rorelsekostnader
Réavaror och férnédenheter -2 602 052 -2 261 393
Ovriga externa kostnader -130 979 ~120 906
Personalkostnader 2 -253 794 -251 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgdngar 715760 -690 553
Summa rorelsekostnader -3 702 585 -3 324 406
Rérelseresultat 575144 472 263
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -337 793 -443 434
Summa finansiella poster ~337 793 -443 434
Resultat efter finansiella poster 237 351 28 829
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 237 351 28 829
Skatter
Arets resultat 237 351 28 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 22 608 862 23 297 822
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 107 200 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22716 062 23 297 822
Summa anldggningstillgangar 22716 062 23 297 822
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3359
Ovriga fordringar 76 031 82 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 046 22 219
Summa Kortfristiga fordringar 99 077 107 965
Kassa och bank
Kassa och bank 2 593 343 2013 091
Summa kassa och bank 2593 343 2013 0
Summa omsattningstillgangar 2692420 2121 056
SUMMA TILLGANGAR 25 408 482 25418 878
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsataser 441 200 441 200
Fond fdr ytire underhall

1376 289 1172 289
Summa bundet eget kapital 1817 489 1613489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -389 015 -223 844
Arets resultat 237 351 28 829
Summa fritt eget kapital -161 664 -195 015
Summa eget kapital 1655 825 1418 474
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 23 254 000 23647 873
Summa langfristiga skulder 23 254 000 23 647 873
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 79 905 -
Ovriga skulder 13 751 18 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 405 001 334 267
Summa Kkortfristiga skulder 498 657 352 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 408 482 25418 878
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7}

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstiligdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstiligdngar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Sophus 20
Markanidggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Léner och andra ers&ttningar: 299 651 294 447
Summa 299 651 294 447
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader, ovriga 337 783 443 434
Summa 337 793 443 434
Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 396 644 30 396 644

30 396 644 30 396 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 098 822 -6 409 862
-Arets avskrivning enligt plan -688 960 -688 960

-7 787782 -7 098 822

Redovisat varde vid arets slut 22 608 862 23 297 822
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 817 294 817 294
-Nyanskaffningar 134 000
Vid arets slut 951 294 817 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -817 294 -815 701
-Arets avskrivning p4 anskaffningsvarden -26 800 -1 583
Vid arets slut -844 094 -817 294
Redovisat vérde vid arets slut 107 200 -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 21 109 000 21 627 857

21 109 000 21 627 857
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stélida panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 25526 000 25 526 000
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Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



BRF (Gérdet Sida: H2)
714400-2388 Resultatrapport Utskrivet 22-05-17
Prelimindr 16:04
Rékenskapsér; 21-01-01 - 21-12-31 Senaste vemnr: AS500
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-01 - 21-12-31
Perioden Tot fLﬁ.r
Rorelsens intikter mm
Nettoomsittning
3740 Oresutjimning 0,15 0,40
S:a Nettoomséttning 0,15 0,40
Ovriga rérelseintikter
3911 Maénadsavgifter 4151 905,00 3794 (68,76
3912 Antennhyra 119 758,00 0,00
3990 Ovriga ersitmingar, intikter 6 066,00 2 600,00
S:a Ovriga rorelseintikter 4277 729,00 3 796 668,76
S:a Rérelseintidkter mm 4277 729,15 3796 669,16
Rérelsens kostnader
Révaror och fomédenheter mm
4010 Inkdp av material och varor -20 433,12 -48 117,90
4020 Vatten och avlopp -529 241,00 -503 395,00
4030 Fjdrrvirme -687 900,00 -618 523,00
4040 Elavgifter -316 658,00 -233 863,00
4050 Sophémtning/ Atervinning -108 282,00 -78 138,00
4060 Sndrdjning/sopning -99 953,75 -13 978,00
4065 Trappstiidning -142 800,00 -140 981,00
4070 Rep- och underhall fastighet -184 356,19 -84 174,00
4075 Rep- och underhall markanldggning -21 423,30 -51522,75
4076 Leasing tviitstugeutrustning -10 760,00 -10705,00
4078 Reparation inventarier -13 938,61 -10 370,25
4080 Forsdkringspremier =165 778,00 -159 011,00
4099 Fastighetsskatt -122 556,00 -120 036,00
4811 KabelTV mm -177 972,00 -188 576,00
S:a Réavaror och formédenheter mm -2 602 051,97 -2 261 392,90
Bruttovinst 1675 677,18 1 535276,26
Ovriga externa kostnader
5360 Drivmedel -5 588,60 -3 082,00
5430 Datalicenser -14 015,25 -14 106,00
5460 Forbrukningsmaterial -2 517,50 -7211,30
5612 Slipvagnskostnader -415,00 -910,00
6110 Kontorsmaterial -2 135,00 -2 396,20
6230 Datakommunikation -1 860,00 -1 800,00
6250 Postbefordran 0,00 -202,00
6530 Redovisningstjdnster -25 031,00 =26 625,00
6550 Konsultarvode 0,00 -10 625,00
6570 Bankkostnader -3 379,00 -2 819,50
6970 Trivselkonto -19 994 30 -76,00
6982 Foreningsavgift -7 120,00 -6 970,00
6991 Ovriga kosmader -700,00 -800,00
6995 Gévor -1 966,60 -390,00
S:a Ovriga externa kostnader -85 122,25 -78 013,00
Personalkostnader
7210 Loner tjm -250 800,00 -249 100,00
7331 Milersétining -1 986,00 -1454,00
7510 Lagstadgad arbetsgivaravgift -45 857,00 -42 893,00
7580 Olycksfallsforsikring -1 008,00 -1 000,00
S:a Personalkostnader =299 651,00 -294 447,00
S:a Rérelsens kostnader inkl rdvaror mm -2 986 825,22 -2 633 852,90
Rirelseresultat fore avskrivningar 1290 903,93 1162 816,26
Avskrivningar
7821 Avskrivning byggnad -569 816,00 -569 816,00
7824 Avskrivning markanlidggningar -119 144,00 -119 144,00
7830 Avskrivning maskiner och inventarier -26 800,00 -1 593,00







BRF Gérdet Sida: 2(2)
714400-2388 Resultatrapport Utskrivet: 22-05-17
Prelimingr 16:04
Rikenskapsar: 21-01-01 - 21-12-31 Senaste vernt: A500
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-01 - 21-12-31
Perioden Tot fg &r
S:a Avskrivningar =715 760,00 -690 553,00
Rérelseresultat efter avskrivningar 575 143,93 472 263,26
Rorelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 575 143,93 472 263,26
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
8410 Réntekostnader for langfristiga skulder -312 089,00 -443 359,00
8411 Réntekostnader 16sen av 14n -25 704,00 0,00
8422 Rantekostnader for leverantdrsskulder -0,40 -75,00
5:a Rintekostnader och liknande resultatposter -337 793,40 -443 434,00
S:a Resultat frén finansiella investeringar -337 793,40 -443 434,00
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 237 350,53 28 829,26
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 237 350,53 28 829,26
Resultat fore skatt 237 350,53 28 829,26
Beriknat resultat 237 350,53 28 829,26
8999 Arets resultat -237 350,53 -28 829,26






BREF, Giirdet Sida: 1(2)
714400-2388 Balansrapport Utskrivet: 22-05-17
Preliminér 16:01
Rikenskapsar: 21-01-01 - 21-12-31 Senaste vernr: A500
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-01 - 21-12-31
Ing balans Period _Utg balans
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
1110 Byggnader och fastigheter 18 500 025,00 0,00 18 500 025,00
1111 Fasader/stammar 1134 688,00 0,00 1 134 688,00
1112 Alkustiktak 215 507,00 0,00 215 507,00
1113 Cykelparkeringshus 290 624,00 0,00 290 624,00
1114 Forrad vaktméstare 68 600,00 0,00 68 600,00
1115 Sophus 15 656,00 0,00 15 656,00
1117 Fjarrvirmesystem 7 437 500,00 0,00 7 437 500,00
1119 Ack vm byggnader -6 503 102,00 -569 816,00 -7072 918,00
1150 Markanléggningar 2 734 044,00 0,00 2 734 044,00
1159 Ack vm markanldggning -595 720,00 -119 144,00 -714 864,00
1200 Maskiner och inventarier 817 294,00 134 000,00 951 294,00
1209 Ack. vin maskiner och inventarier -817 294,00 -26 800,00 -844 094,00
S:a Materiella anléggningstillgingar 23297 822,00 -581 760,00 22716 062,00
S:a Anldggningstillgingar 23297 822,00 -581 760,00 22716 062,00
Omsittningstillgingar
Fordringar
1510 Hyresfordringar 3 359,00 -3355,00 0,00
1630 Skattekonto 33 804,00 -3 836,00 29 968,00
1640 Skattefordringar 48 583,00 -2 520,00 46 063,00
1710 Fomtbetalda kostmader 22 219,00 827,00 23 046,00
S:a Fordringar 107 963,00 -8 888,00 99 077,00
Kassa och bank
1930 RSB, 214-7 1 034 776,24 -57 855,00 976 921,24
1931 RSB, kortkonto 074-4 0,00 9202,53 9 202,53
1940 Sparkonto 194 824,76 36 105,00 230 929,76
1941 RSB, Yitre Repfond 783 489,71 592 800,00 1376 289,71
S:a Kassa och bank 2013 090,71 580 252,53 259334324
S:a Omsittningstillgingar 2121 055,71 571 364,53 2692 420,24
S:ATILLGANGAR 25418 877,711 -10 395,47 25 408 482,24
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -441 200,00 0,00 -441 200,00
2088 Yttre reparationsfond -1172283%,00 -204 000,00 -1376 289,00
2091 Balanserat resultat 223 844,55 175 170,74 399 015,29
2099 Arets resultat -28 829,26 -208 521,27 -237 350,53
S:a Eget kapital -1418 473,71 -237 350,53 -1 655 824,24
Léngfristiga skulder
2330 Lan 925 236 2679 -3 616 000,00 3616 000,00 0,00
2351 Lan RSB 965 522 659-6 0,00 -7 (62 000,00 -7 062 000,00
2352 Swedbank Hypotek 275775274-2 -5 463 565,00 5 463 565,00 0,00
2353 Lin RSB, 655472597-5 -7 145 000,00 7 145 000,00 0,00
2354 Lan RSB 965 522 647-1 0,00 -7312 000,00 -7312 000,00
2355 Lan RSB 965 522 615-8 0,00 -8 880 000,00 -8 880 000,00
2356 Roslagens Sparbank 985.083.642-1 -7 423 308,00 7423 308,00 0,00
S-a Langfristiga skulder -23 647 873,00 393 873,00 -23 254 000,00
Kortftistiga skulder
2440 Leverantorsskulder 0,00 -79 905,00 -79 905,00
2710 Personalens kiliskatt -11 235,00 2061,00 -9 174,00
2730 Lagstadgade sociala avgifter -7 029,00 2452,00 -4 577,00
2990 Forutbetalda avgifier -334 267,00 -70 735,00 -405 002,00
S:a Kortfristiga skulder -352 531,00 -146 127,00 -498 658,00
$:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 25418 877,711 10 395,47 -25408 482,24
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714400-2388 Balansrapport Utskrivet: 22-05-17

Prelimingr 16:01

Rikenskapsér: 21-01-01 - 21-12-31 Senaste vernr: A500
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-01 - 21-12-31

Ing balans Period Utg balans

BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00
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Revisionsberattelse

Till foreningsstadmman i bostadsrattsféreningen Gardet
Organisationsnhummer 714400-2388

Rapport om arsredovisningen

Undertecknade internrevisorer har utfort en revision for bostadsrattféreningen Gardet for
rakenskapsaret 2021,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvis bild av dret
som varit och att rakenskaperna ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Det ar aven styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt stimman betraffande hur vinsten eller
férlusten for aret ska disponeras.

Revisorernas ansvar

Malet med revisorernas granskning &r att uppna en rimlig grad av sakerhet s4 att &rsredovisningen i
sin helhet infe innehaller vasentliga felaktigheter och darefter lamna en revisionsberattelse med
utfalanden.

Rimlig grad av sakerhet ar ingen fullsténdig garanti for att en revision kan upptécka felaktigheter om
sadana finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och kan vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans paverkar de ekonomiska beslut som medlemmarna fattar med grund i
arsredovisningen.

| mindre bostadsrattsféreningar som exempelvis Brf Gardet 4r det tilldtet att anvanda sig av revisorer
som saknar auktorisation. Dock far revisorn inte vara javig satillvida att denne ingér i styrelsen eller ar
gift'sambo med nagon som ingar i styrelsen.

Revisorerna ska granska

- Verifikationerna och se om de &r riktiga och har bokforts pa ett riktigt satt.

- Granska bokféringen i 6vrigt och se om den stammer med verkligheten.

- Arsredovisningen

- Styrelsens forvaitning, det vill séga att nédvandiga beslut har fattats (granskning av protokoll)
och att fattade beslut har utforts.

Revisorernas uttalande

Fdreningen har vait att ha tva revisorer och vi har var for sig granskat rakenskaperna och efter
granskningen delgivit varandra véra slutsatser, sa att dessa har kunnat leda till en gemensam
beddmning av féreningens rakenskaper.

| revisionsarbetet har undertecknande internrevisorer férsokt att skaffa sig en férstaelse av styrelsens
arbete under det gangna rakenskapsaret. | arbetet har vi utéver arsredovisningens sammanstalining,
granskat fakturor, verifikationer och tidrapporter. Vidare har vi granskat styrelseprotokollen for att se
att de beskriver verkligheten och den férvaltning som genomférts under rakenskapsaret.

Véar gemensamma slutsats &r att aliting &r i sin ordning och vi har inte hittat nagra oegentligheter. Av
arsredovisningen framgar tydligt att kostnaden fér ravaror- och férnédenheter kade med cirka 20%
under aret. Dérav finner vi det rimligt att avgiften héjdes med 5% i februari 2022.






Undertecknade revisorer har utfort revision av BRF Gardet for rakenskapséaret 2021, Var uppfattning
ar att arsredovisningen upprattats pa det satt som arsredovisningslagen kréver. Arsredovisningen ger
en réttvis bild av féreningens finansiella stélining och resultat per den 2021-12-31. Vi tillstyrker darfor

att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen.

Darmed foreslar vi att stimman beviljar styrelsen ansvarsfrinet fér rakenskapsaret 2021.

2021-05-27 _ | Lo
T Ml o

Leo Lorion Monika Lyman






Férvaltningsberittelse for verksamhetsaret 2021
BRF Giardet (714400-2388)

Foreningen bestar av sju bostadshus med totalt 84st. ligenheter varav 36st. dr trerummare och resterande
48st. dr tvArummare. | tvd av husen finns forrdd/skyddsrum, tvittstuga, fastighetskétarlokal samt
foreningslokal. Féreningen har tva storre parkeringsplatser (med och utan el) samt en innergérd med gronytor
och lekplats. Tvd sophus och tva cykeiférrad finns ocksd utomhus.

Arbete med grasklippning, sandning och plogning med mera, sker efter behov med hjilp av medlemmar, andra
anstallda samt entreprendrer.

Covid-19 figurerade under stora delar av aret vilket gjorde att fysiska méten blev svara att genomféra.
Styrelsen hade tva fysiska moten och dvriga beslut fattades via telefon elier mailkontakt. Styrelsen bjéd in till
ett mediemsméte under sommaren samt kunde till sist hilla stimma utormhus i september.

Nagra storre arbeten blev av den anledningen inte genomférda eller pabérjade. | borjan av aret hade
foreningen en person som arbetstrénade hos oss. D4 sorterades bland annat alta gamla ritningar, det byttes
glédlampor utomhus, batteribyten i brandvarnare och ett gediget stidjobb genomférdes i gemensamma
utrymmen.

Under varen gick grésklipparen sénder och efter férsok att reparera tvingades vi képa en ny. Kostnaden var
134.000kr.

Rdntorna lades om i mitten av maj vilket innebar en minskad rintekostnad om cirka 100.000kr/3r.

Pga. 6kade kostnader tvingades styrelsen héja avgiften med 10% from 1 augusti. Hade vi kunnat ha méte
tidigare under dret hade vi kunnat genomfdra en mindre héjning men detta férhindrades av pandemin. Totalt
dkade féreningens kostnader for ravaror och férnddenheter med 340.659kr jamfsrt med &ret innan.

Under hésten pabérjade vi undersékning av ventilation i ett antal lagenheter som hade stora problem med
imma. Arbete kommer utforas i juni 2022. Det byggdes ett tak pa sandfickan. Vi hade inbrott i
grasklipparférrddet och blev av med bensin samtidigt som en medlem blev utsatt for inbrott i sin bil. Liset &r
numera forstarkt till férradet. Fyra nya férrad byggdes i kéllaren under hus E.

En uppgradering av fiber till 250/250 Mbit/s gjordes mot slutet av dret. Kostnad 56kr/man och |3genhet. |
bdrjan av 2022 fick vi Digital-TV samt Telenor Stream till en kostnad av 44 kr/man och ligenhet.

Byte av golv i tv trapphus skulle genomfdras under histen, men blev pga. Covid-19 genomfért efter
nyarsskiftet.

Hyra for 3G-masten pa skorstenen fér 2018-2021 blev betalt. Totalt 119.758kr. Detta gor att resultatet fér 2021
visar ett for positivt resultat med 89.488kr da det &r intikter for tidigare ar.

Resultat vid drets slut blev 237.351kr (egentligt resultat alltsd 237.351kr - 89.488kr). Varav 204.000kr ska
avsdttas till yttre reparationsfond enligt stadgarna. Det balanserade resultatet Gver tid dr ddrmed -365.665kr.

Under 2022 kommer avséttningen till yttre reparationsfond att 8ka da taxeringsvirdet 6kat. Malsattningen &r
att arbeta bort underskottet ndrmsta tva aren. Bland annat dirfér hojdes avgiften i februari 2022.






Elpriset bérjade skena innan nyar och verkar ha natt hdgre nivaer in vi tidigare sett. Réntekostnaderna dkade
fran och med mitten av maj 2022 och dérfér héjdes hyran fér parkeringsplatser i féreningen.

Totalt har féreningen 23.254.000kr i 1an. Férdelat pa tre olika 18n med olika léptider. Vi far rikna med kraftigt
dkade rdntekostnader de kommande tre aren i takt med att de l&per ut.

Totalt saldes 10st. lagenheter.

30/5-2022

David Holmstrém, ordférande ariAfine Eftksson, s






